Priloha k diivodové zpravé ,,Podnét spolku Zelena Veska“
Vyjadreni odboru stavebniho ufadu a tzemniho planovani.

Uzemni plan mésta Sezemice

Dne 19.05.2025 ve 13:00 hodin méstsky ufad obdrzel na adresu mesto@sezemice.cz e-mail
od pana Petra Vosahlo, pfedsedy spolku Zelena Veska z.s., ve kterém pozadal o zafazeni

1. Nesouhlas s prodejem pozemku ve vlastnictvi mésta v lokalité Z39 a zadost o zménu
Uuzemniho planu na pfedmétnych pozemcich.

2. Zadost o informace, jakou osobou z mésta byla zadana studie Z39, jakou formou byla
hrazena a proc byla tato studie hrazena z vefejnych prostiedku a v jaké vysi.

K vy$e uvedenému jiz spolek Zelena Veska z.s. obdrzel od stavebniho Ufadu odpovéd, kdy
stavebni ufad reagoval na zadost o podani informace dle zakona €. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Spolek Zelena Veska z. s. pozadal dne 11.10.2024 dle zakona ¢€. 106/1999 Sb., o svobodném
pFistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakona®), o informace tykajici
se uzemniho planu a uzemni studie €. Z39. Svoji zadost spolek upfesnil dne 29.10.2024.

Méstsky ufad Sezemice, odbor stavebniho Ufadu a Uzemniho planu, spolku Zelena Veska z.
s. dne 11.11.2024 odpovédél na jejich otazky takto:

1) V soudasné dobé& probiha zména &. 3 Uzemniho planu Sezemice. Magistrat mésta
Pardubic, odbor hlavniho architekta, oddéleni uzemniho planovani, jako ufad uzemniho
planovani, v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni u€inném do 31.12.2023
(dale jen ,stavebni zakon®), aplikovaného na zakladé ustanoveni § 334 a odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®),
oznamil v souladu s ustanovenim § 55 b odst. 1 a 2, ve spojeni s ustanovenim § 52
stavebniho zakona, Fizeni o zméné &. 3 Uzemniho planu Sezemice a soucasné zvefejnil
vefejnou vyhlagkou ze dne 15.5.2024 vefejné projednani navrhu zmény &. 3 Uzemniho
planu Sezemice, které se konalo dne 24.6.2024 (pondéli) v 16:30 v sale mésta Sezemice,
Husovo namésti &. p. 790, 533 04 Sezemice. Zména &. 3 Uzemniho planu mésta Sezemice
se netyka vymezeni zastavitelné plochy Z39.

K dne$nimu dni 14.11.2024 nejsou u Méstského Ufadu Sezemice, odboru stavebniho
Ufadu a uzemniho planovani vedena zadna spravni fizeni dle stavebniho zakona tykajici
se lokality Z39.

2) Namitky proti vymezeni zastavitelné plochy Z39 bylo mozné podat v ramci vefejného
projednani navrhu Uzemniho planu Sezemice, ktery byl pofizovan v letech 2007-2010.
Jedna se o opatfeni obecné povahy, které nabylo pravni moci dne 28.10.2010.

3) Pofizovatel pofizuje Uzemni studii v pfipadech, kdy je to ulozeno uzemné planovaci
dokumentaci, z vlastniho nebo jiného podnétu. Uzemni studii Ize provéfovat a posuzovat
jakékoliv zmény v uzemi bez formalnich nalezitosti, které jsou vyZzadovany u pofizovani
uzemné planovaci dokumentace. Nejedna se o spravni fizeni vedené spravnim organem,
tedy neni mozné uplatnit prava dotéenych ucastniku fizeni.



4) Zarazeni pozemku do ploch Bl — bydleni v rodinnych domech, pfiméstské — méstské bylo
provéfovano pofizovanim Uzemniho planu Sezemice v letech 2007—-2010. V koneé&né fazi
o tom rozhodlo zastupitelstvo mésta a Uzemni plan nabyl U€innosti dne 28.10.2010.
Uzemni plan vyuziti pro bydleni pouze navrhuje, neznemoziiuje souasné vyuziti druhu
pozemku na pozemcich parc. ¢. 458/100, 458/101, 458/102 a 458/103 vSe v katastralnim
uzemi Veska.

5) Uzemni plan mésta Sezemice, ktery nabyl tginnosti dne 28.10.2010 vymezil pozemky
parc. €. 458/100, 458/101, 458/102, 458/103 vSe v katastralnim uzemi Veska na funkéni
plochu Bl — bydleni v rodinnych domech, pfiméstské — méstske.

6) Uzemni studie Z39 byla uhrazena v roce 2016 a jeji pofizovaci cena byla K& 84.700,-
v¢. DPH.

7) Jako podklad pro uzemni studii Z39 byl proveden orientacni hydrogeologicky pruzkum,
ktery byl soucasti cenové nabidky celkové ceny uzemni studie Z39. Lze se s nim seznamit
na Méstském Urfadé Sezemice, odboru stavebniho uUfadu a uUzemniho planovani,
v kancelafi €. 303.

8) Stavebni zakon upravuje proces pofizeni uzemni studie, ale nestanovuje povinnost jeji
projednani s vefejnosti. Z vySe uvedeného vyplyva, Zze mésto Sezemice nema zakonnou
povinnost zverfejfiovat projednavani a schvalovani Uzemni studie. Uzemni studie byla
projednana a schvalena v souladu s ustanovenim § 30 stavebniho zakona. Pofizovani
uzemni studie bylo zahajeno Méstskym ufadem Sezemice, odborem stavebniho Ufadu
a uzemniho planovani, nasledné byl povéfen pofizovanim Magistrat mésta Pardubice,
odbor hlavniho architekta, oddéleni tzemniho planovani.

K bodu 2 uvedeného v e-mailu uvadime, Ze studie Z39 byla zpracovana a hrazena v roce
2016. Studii objednaval pofizovatel uzemniho planu mésta, Ing. arch. Petra Nacu. Financ¢ni
prostfedky ve vysi KE 84.700 K¢ byly schvaleny v rozpo¢tu mésta v roce 2016 zastupitelstvem
mésta. V roce 2023 studii v souladu se stavebnim zakonem pouze registroval novy pofizovatel
Uzemniho planu Sezemice Magistrat mésta Pardubic. Uzemni studii Z39 zpracoval Ing. arch.
Pavel Mudrurika.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, uzemni studii mize pofizovatel pofidit v pfipadech, kdy je to
uloZzeno Uzemné planovaci dokumentaci, z vlastniho nebo jiného podnétu. Uzemni studii Ize
provéfovat a posuzovat jakékoliv zmény v Uzemi bez formalnich nalezitosti, které jsou
vyzadovany u pofizovani Uzemné planovaci dokumentace. Nejedna se o spravni fizeni
vedené spravnim organem, tedy neni mozné uplatnit prava dot€enych ucastniku fizeni.

Bude-li ve véci budouciho stavebniho zaméru na pozemcich parc. €. 458/87, 458/88, 458/89,
458/90, 458/91, 458/7, 458/92, 458/93, 458/94, 458/95, 458/96, 458/97, 458/98, 458/99,
458/100, 458/101, 458/102, 458/103, 458/105 a 458/57 vSe v katastralnim uUzemi Veska
vedeno spravni fizeni, stavebni ufad upozorriuje, ze dle ustanoveni § 34a odst. 2 pusobnost
stavebniho ufadu ve vécech zaméru bytového domu, silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace,
vefejné pristupné ucelové komunikace, technické infrastruktury, ktera je sou€asti distribuéni
soustavy v elektroenergetice nebo plynarenstvi, vodniho dila, u néhoz nevykonava pusobnost
stavebniho Ufadu krajsky stavebni Ufad, a souboru staveb, jehoz jsou tyto zaméry soudasti,
vykonava obecni stavebni ufad obce s rozSifenou pusobnosti; § 37 odst. 3 se pro uréeni
prisluSnosti stavebniho ufadu nepouzije. S ohledem na skuteCnost, Ze tato agenda spada
v souladu s ustanovenim § 30 odst. 3 pism. f) a ustanoveni § 34a odst. 2 zakona ¢&. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon“) do vécné
pusobnosti stavebniho Ufadu obce s rozSifenou plsobnosti, tedy Magistratu mésta Pardubic,
stavebniho ufadu, mohou u€astnici spravniho Fizeni uplatnit sva prava v rozsahu doteni u
stavebniho Ufadu obce s rozsifenou plsobnosti.



Spolek Zelena Veska z.s. dale pozaduje, aby zastupitelstvo zménilo Uzemni plan Sezemice
tak, aby na pozemcich parc. €. 458/100, 458/101, 458/102, 458/103 a 458/105 vSe
v katastralnim uzemi Veska nebylo mozno realizovat jakékoliv komunikace vedouci ze
stavajici obytné &tvrti viz. urbanisticka studie Z39 z 10/2023. Stavebni Ufad k tomu uvadi, ze
Uzemni plan Sezemice nabyl uginnosti dne 28.10.2010 a vymezil vy$e uvedené pozemky na
funkéni plochu Bl — bydleni v rodinnych domech, pfiméstské — méstské. Obec jako vlastnik
pozemku ma standardni vlastnicka prava, v€etné prava uzivat, nakladat a disponovat
pozemkem. To znamena, Zze muze pozemek pronajimat, prodat, vyménit nebo darovat, a to
vSe v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a obecnim uzemnim planem. V sou€asné dobé
probiha zména &. 3 Uzemniho planu Sezemice, ktera dle odhad(l bude vydana v obdobi
12/2025-03/2026. Nasledné musi byt provedena zprava o uplatfiovani Uzemniho planu
Sezemice. Z Casového hlediska neni mozné zajistit zménu Uzemniho planu tak, aby na
pozemcich parc. €. 458/100, 458/101, 458/102, 458/103 a 458/105 vSe v katastralnim uzemi
Veska, doslo ke spolku pozadované zméné uzemniho planu. Pokud by se mésto Sezemice
rozhodlo reflektovat navrhovanou zménu, mohla by se zafadit do zmény uzemniho planu €. 5.

Stavebni ufad doporucuje, aby zastupitelstvo vySe uvedeny pozadavek odmitlo. Sva prava
UCastnika Fizeni mize obec, na jejimz Uzemi se navrhuje stavebni zameér, hajit ve spravnim
fizeni. Ve spravnich fizenich i jinych postupech upravenych stavebnim zakonem stavebni
ufady v soucinnosti s dot€enymi organy posuzuji soulad navrhovanych stavebnich zaméru s
vefejnymi zajmy; vysledkem je povolovaci rozhodnuti nebo jiny povolovaci ukon stavebniho
Urfadu. K vlastni realizaci stavebniho zaméru musi mit stavebnik potfebna prava ke
konkrétnimu pozemku nebo stavbé, ktera by mu to v souladu se zakonem umoznila.

Souhlas podle ustanoveni § 187 stavebniho zakona je tfeba chapat jako jednoznaény souhlas
se stavebnim zamérem tak, jak je specifikovan v pfedlozené dokumentaci nebo projektové
dokumentaci. Neni vylou€eno, Ze mezi vlastnikem a stavebnikem dojde k soukromopravnim
ujednanim, ale ve vztahu ke stavebnimu dfadu, ktery povoluje stavbu z hledisek
vefejnopravnich, musi byt souhlas jednoznaény. V pfipadé vefejnopravnich pozadavku na
provedeni stavby, musi byt dokumentace nebo projektova dokumentace upravena podle
pozadavkl vlastnika pozemku nebo stavby a poté pFedlozena s jeho jednoznacnym
souhlasem. Je tfeba si uvédomit, Zze se jedna prakticky o vyjimecny postup povolovani
stavebniho zaméru na cizim pozemku nebo stavbé a tomu je podiazen i uvedeny kategoricky
pozadavek. Souhlas podle ustanoveni § 187 stavebniho zakona se doklada k zadosti o
povoleni zaméru, a poté jej nelze vzit zpét, resp. odvolat ho. Pokud v3ak po podani zadosti
stavebnik svUj zamér upravi, musi dolozit novy souhlas vlastnika pozemku nebo stavby s
upravenym zamérem.

Na zakladé vySe uvedeného doporucujeme zastupitelstvu mésta pfijmout usneseni v podobé:

Zastupitelstvo mésta nesouhlasi se zménou Uzemniho planu na pozemcich parc. €. 458/100,
458/101, 458/102, 458/103 a 458/105 vSe v katastralnim Uuzemi Veska a sva prava vlastnika
pozemku bude uplatfiovat ve spravnim fizeni.



